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FYRKILDEVEJ

Vores kvarter i Kildeparken

Introduktion

Kildeparken er i faerd med en af Danmarks stgrste og mest visionaere omdannelser
af et udsat alment boligomrade. Kildeparken er i en spaaendende forandringsproces,
og pa sin vej til at blive en bade gron og mangfoldig bydel. Kildeparken er med til at
vise vejen frem for hvordan vi kan forny de almene boligomrader i Danmark.

Transformationen af Ravnkildevej er en vigtig del af Kildeparkens udvikling og skal
bade blive sit eget velfungerende kvarter i Kildeparken og bidrage positivt til omra-
det som helhed.

Med dette projekt mener vi at kunne transformere afdeling 50 fra et ensartet og ned-
slidt boligomrade til et attraktivt, mangfoldigt og sammenhaengende boligkvarter i
Aalborg. Det vil vi fortaelle om i detaljer i denne bog.

Vi vil gerne vise at et boligkvarter bade kan vaere alment og unikt!

Blakildevej og Ravnkildevej - to forskellige kvarterer i Kildeparken

Med det igangvaerende renoveringsprojekt for Blakildevej som nabokvarter til Ravn-
kildevej, er det relevant at taenke over kvarterenes indbyrdes identitet i forhold til
intentionerne i visionsplanen for Kildeparken 2020.

Vi mener det er vigtigt at Blakildevej og Ravnkildevej kan opleves som to forskellige
kvarterer i Kildeparken og supplere hinanden. Det er dog vaesentligt for begge om-

raders kvaliteter at arbejde med differentieringen pa en konstruktiv made saledes at
gode tiltag kan fungere i begge kvarterer.

Vi mener saledes at den storste differentiering skal ligge i facadebearbejdningen og
ikke i planstrukturen, saledes at de gode tiltag med boligvejene ved etagehusene kan
fungere i begge kvarterer, men med hver sin facademaessige bearbejdning og arki-
tektoniske identitet. Ligeledes er samspillet mellem design af landskab, faelles byrum
og facaderenovering veaesentlig for den helhedsorienterede oplevelse af Ravnkildevej.

Bogen

| denne bog gennemgar vi fra A til Z alle de tiltag vi har prioriteret for at skabe en
helhedsorienteret renoveringsstrategi.

Vi har struktureret gennemgangen sa vi farst ser pa de store traek og den nye struk-
tur for Ravnkildevej helt overordnet.

Derneaest vil vi gennemga vision og udformning for alle udearealer samt infrastruktur.
Herefter ser vi pa arkitekturen som bade rummer renoveringsstrategi for etageboli-
gerne, nybyggeri, samt renovering af gardhavehusene.

Slutteligt gennemgas byggeteknik, baeredygtighed og gkonomi.

God laesning!

87083



VISION - Min bolig i vores kvarter
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ET NYT NETVARK SOM BINDER KVARTERET SAMMEN

Infrastrukturen ved Ravnkildevej omdannes, sa alle blinde veje
og store p-arealer elimineres og erstattes af et nyt netvaerk,
hvor man kan kare helt hen og parkere ved sin bolig. De nye
boligveje bliver til nye trygge feellesrum for beboerne.

.h-_--

NYE GRONNE OG AKTIVE FALLES UDERUM

De centrale rum i bebyggelsen, bade mellem gardhavehusene
og etageboligerne, er i dag store kedelige asfalterede p-arealer.
De omdannes nu til grgnne og aktive faellesrum for beboerne.
S& man hver dag og aret rundt kan nyde at komme til og fra sin
bolig.

Vi mindsker rabatter, skaber nye aktive feellesuderum, starre pri-
vate haver og smukke rammer for bebyggelsen.



ET MANGFOLDIGT KVARTER MED ET BLANDET BOLIGUDBUD

Bebyggelsen er utrolig ensartet og modsvarer ikke nutidens vari-
erede boligbehov. | fremtiden skal der veere flere varer pa hylden

med nye tidssvarende tilbud for tilflyttere og nuvaerende beboere.

Med de nye boligudbud skaber vi bade et mangfoldigt kvarter og
skaber en ny arkitektonisk identitet baseret pa kvalitet i udform-
ning af facader og materialer.

FORBEDRET BOLIGKVALITET

Boligerne er i dag nedslidte, utidssvarende og driftsmaessigt
ugkonomiske. Boligkvaliteten forbedres markant med nye isole-
rede facader som giver masser af lys, luft og forbedret indekli-
ma.

Private haver udvides og er altid syd eller vestvendte. Alle bo-
ligtyper far minimum ét privat uderum i form af altan, terrasse
eller have.
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HELHEDSPLAN

’Min bolig i vores kvarter’ betyder at man herer til- og holder 1 i
af at bo i sit kvarter. Det er her at hverdagen udspiller sig og — I.- !
L -

storstedelen af livet leves for mange. Derfor er vores vision for —_
Ravnkildevej at skabe rammerne for det gode hverdagsliv. :

Kvarteret indeholder i forvejen en lang raekke kvaliteter og |
potentialer sdsom store granne omrader og smukke eksiste- =
rende traeer. Gardhavehusene har fine tiltag og ligger smukt i ; e
landskabet. 5
Vi gnsker at bygge videre pa de eksisterende kvaliteter og sup- |
plere med en renovering i ‘'menneskelig skala’ og med variation. —

Renovering af landskabet tilbyder bade udvidelse af private ', *
haver, flere faellesaktiviteter koncentreret i boligneaere faelles- [ !
rum samt dbne englandskaber. Vi sikrer smukke udsigter fra

boligerne og mulighed for smukke gature i kvarteret og langs ‘\ I "_..,-_ Bioa
Astrupstien. / |

Som beboer pa Ravnkildevej kan man i fremtiden kare til doren
ad et simpelt og let overskueligt vejnet af boligveje, mens den
landskabelige bearbejdning af de aktive faellesrum skaber tryg-

ge rammer for leg og ophold. SLI
Parkeringsmuligheder lige uden for deren sikres gennem en

blanding af kantstensparkering pa boligvejene, enkelte parke-
ringslommer naer nybyggeriets punkthuse og parkering i egne

garager ved gardhavehusene. 5, I l
| ‘ |

Det vestlige LAR-landskab planlagt i udviklingen af Blakildevej S :
danner en naturlig overgang til Ravnkildevejs landskab, som - - J
udadtil tegnes af abne og frodige engflader. :\I 'II
Omradets store grenne arealer sikrer en stor nedsivning, for- [
sinkelse og fordampning i dagligdagen, mens ekstreme regn-
maengder opsamles i mindre render og langs Ravnkildevej og

Astrupstien og ledes mod den planlagte s mellem Kildepar- i
kens kvarterer.
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UDERUM

Uderummene organiseres i tre kategorier; private haver,
aktive faellesrum mellem husene og adbne engarealer. De
tre kategorier har varierede brugs- og driftsniveauer.

. 1. Private haver tilknyttet hver bolig.

2. Aktive rum for de naere faellesskaber mel-
lem boligerne, som knytter sig til hver boli-
genklave.

3. Abne engarealer omkring og mellem enkla-
verne, som skaber rammen for bebyggelsen

INFRASTRUKTUR

Ravnkildevej forleenges og tilkobles Blakildevej.

Ved etageboligerne etableres et netvaerk af ensrettede
boligveje med parkering ved boligen.

Ved gardhavehusene etableres shared space i feellesarea-
let.

Il Ravnkildevej forlaenges ned til Blakildevej

== Ny ankomstvej til etageboligerne

Nye boliggader mellem etageboligerne

Shared space ved gardhavehusene

= L]
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BOLIGTYPER

Ravnkildevej kvarteret bestar af: Raekkehuse, tilgeenge-

lighedsboliger og lejligheder i etagebyggeri, tagboliger,
punkthuse, samt gardhavehuse i forskellige sterrelser og
med forskellige plandisponeringer.

Gardhavehuse

0

Gardhavehuse - dobbelthuse

Gardhavehuse - ny plandisponering
Havehuse (tilgeengelige)
Terrassehuse (tilgeengelige)
Raekkehuse

Tarnhuse (nybyg)

CENEEEO

Tagboliger (nybyg)
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UDERUM OG LANDSKAB

Det er i hverdagen at livet leves. Med uderummene skal der
skabes gode rammer for alle de sma oplevelser og berigende
hverdagsrutiner, som udger et godt og varieret liv omkring ens
hjem.

Det gode hverdagslandskab understgattes af en strategi for
kvarterets groede identitet, som tager udgangspunkt i kvarte-
rets eksisterende grenne karakter. Her indfarres en sterre be-
plantningsmaessig diversitet og herlighedsvaerdi, en nuanceret
drift samt flere faellesfunktioner og aktiviteter, som kan berige
hverdagen for alle i kvarteret.

Bade uderummenes drift, brug og karakter taenkes ud fra en
”radius for det gode hverdagsliv”’, med hver enkelt beboer i

centrum. Det er en simpel landskabsstrategi som indeholder
tre overordnede rumtyper, med tre forskellige driftsniveauer.

1) Neermest den enkelte beboer er de private haver, som er be-
boernes eget domeene og driftes privat.

2) Dernaest kommer de neere faellesrum hvor aktiviteter samles
og beboere kan mgdes pa tveers. Faellesrummene driftes jeevn-
ligt.

3)Til sidst omlaegges de starste arealer til et dbent og frodigt
englandskab med lav drift. Englandskabet er rammen for be-
boelsen pa Ravnkildevej, tilbyder gode gature i lokalomradet
og iscenesaetter bebyggelsen

Mens de forskellige landskabstyper supplere hinanden og ska-
ber varierede muligheder for udenders ophold sammentaenkes
o0gsa landskab og infrastruktur s& de grenne rum indgar aktivt
i fartreguleringen af en simpel og let overskuelig infrastruktur,
hvor alle kan kere lige til deren og parkere bolignaert.
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HVERDAGSLANDSKABET ‘I | PRIVATE HAVER

| Privatsfaere, ro og intimitet

2 \N/ERE FAELLESAREALER
| Feellesskab, aktiviteter, leg, sikker regule-
1 ring af trafik og ophold i det grenne

3 | OMKRINGLIGGENDE ENG
| Gature, motion, hundeluftning
1 og forbindelse til lokalomradet.

DEN GROEDE IDENTITET | ALDERS- OG ARTSDIVERSITET
| Eksisterende belplantning kan supple-
| res med yngre som skaber diversitet.
OMLAGT DRIFT]
Enggraesser skaber smukke
rammer og biodiversitet;

BEVARRING AF TRAER
Uderummene bygger pa
eksisterende kvaliteter

o
-




Fra Astrupstien: Hundeluftning efter arbejde gennem det frodi-
ge englandskab, som skaber smukke rammer for bebyggelsen.




ET VARIERET HVERDAGSLANDSKAB

PRIVATE HAVER - individuel drift

Rammen for det helt neere hverdagsliv er de private ha-
ver som tilknyttes hver enkel bolig.

Haverne placeres syd og vest for de enkelte boliger,
hvorved der sikres et lyst og solrigt milje til afslapning i
lgbet af dagen og i aftentimerne.

Haverne er den enkeltes eget raderum og drives indivi-
duelt.
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NARE FALLESAREALER - jeevnlig drift

Mellem boligerne koncentreres aktiviteter og faelles-
funktioner i neere feellesarealer. Det er her bgrn kan
lege i trygge rammer og beboerne kan samles omkring
nye feellesaktiviteter, som med fordel kan udveelges i
samarbejde med beboerne.

Beplantningen varierer i artssammensaetningen fra den
ene enklave til den naeste, hvorved hvert faellesareal
bliver unikt og orienteringen i lokalomradet styrkes.
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ABENT ENGLANDSKAB - lav drift

De storste arealer omdannes via en omlagt driftsstra-
tegi til et abent englandskab, som iscenesaetter bebyg-
gelsen og sikrer smukke udsigter fra boligerne.

Langs Astrupstien opleves englandskabet som en
frodig variation i lokalomradet der markerer kvarterets
grenne karakter mens ga- og cykelture i lokalomradet
beriges.

Mod vest skabes naturlige overgange mellem kvartere-
ne i englandskabets made med Blakildevejs LAR-land-
skab



DEN GROEDE IDENTITET

T Al (5
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LAV DRIFT - HGJ DIVERSITET

| dag bruges ressourcer pa at sld graesset pa de storre
udearealer, der ligger hen som tomme plaener. | frem-
tiden slas graesset kun ca. to gange arligt, hvorved
driftsomkostningerne nedsaettes drastisk. Omradet far
derved lov til at antage karakter af en aben eng med
enkelte eksisterende traeer.

| englandskabet vil biodiversiteten vaere hgj: Forskellige
markblomster samt et gget fugleliv vil rodfaeste sig og
skabe oplevelser ndr man gar ture i omradet eller lufter
hunde langs Astrupstien eller slaede stier.

BEVARET OG SUPPLERET BEPLANTNING

Mange af de eksisterende traeer er bade sunde og me-
get smukke, og det groede miljg giver i dag kvarteret
en frodig karakter, som vi gerne vil forstaerke.

De eksisterende traeer kan suppleres med forskellig-
artede unge traeer. Herved skabes en beplantnings-
sammensatning, som er robust overfor artspecifikke
sygdomme og ideholder mange sanseoplevelser. Al-
dersdiversiteten medfarer et naturlige udseende og
starter en foryngelsesproces, der ger at beplantningen
ikke skal totalrenoveres i fremtiden.

FRA LUKKET KRAT TIL ABEN ENG

Den taette beplantning og haekkene langs Ravnkildevej
udtyndes saledes at det dbne englandskab traekkes
hele vejen ind til Ravnkildevej gennem kilerne mel-
lem boligenklaverne. Den abne beplantning ger det
nemmere at orientere sig i omradet og skaber gget
tryghed, mens de forskellige landskabstypologier star
tydeligere frem i deres tre kategorier: De private haver,
de aktive feellesarealer og det abne englandskab om-
kring bebyggelsen.
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INFRASTRUKTUR, PARKERING
OG BELYSNING

Som beboer pa Ravnkildevej kan man i fremtiden kare lige til
daoren ad et simpelt og let overskueligt vejnet, mens den land-
skabelige bearbejdning sikrer aktive feellesrum med gode og
sikre rammer for blade trafikanter.

Ravnkildevej forlaenges til Blakildevej og bliver en del af det
sterre netvaerk i hele Kildeparken. Den sydlige del af vejen hae-
ves ved dobbelthusene, hvorved der sikres en lavere hastighed,
mens belaegningen skiftes til asfalttilslag med skaerver, som pa
stier og ved faellesarealerne.

Langs Ravnkildevej indpasses ekstra vejsideparkering mellem
de eksisterende traeer og bump.

Boliggaderne og ankomstvejen til centeromradet er ensrette-
de, hvorved der sikres trygge og smalle vejprofiler uden ven-
depladser. Boliggadernes smalle profil gor at der er plads til
vejsideparkering og vestvendte haver hvor eksisterende treeer
kan bevares. Enkelte vejtraeer indfgres mellem vejsideparkerin-
gen og danner sammen med haverne et grgnt gaderum.

ENSRETTET VEJ
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A. ANKOMSTVEJ
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Fra blinde veje og store p-flader...

GADEPARKERING/
VEJTREER
GADEPARKERING

FORHAVE/
INDGANG ENSRETTET VEJ HAVE/INDGANG

FRIHOLDT PASSAGE

FRIHOLPT PASSAGE o

B. BOLIGGADEN

..til et nyt sammenhangende og oplevelsesrigt
netvaerk med bolignaer parkering.

VANDRENDE
DOBBELTRETTET VEJ

VEJSIDEPARKERING/
VEJSIDETRAER

GR@NT AREAL

C. RAVNKILDEVEJ



Ankomstvejen gennem etagehusenes fallesareal indsnaevres
yderligere og haeves til samme tracé som faellesomradet. Her-
ved sikres langsom karsel gennem det gregnne faellesareal og
lette krydsninger af vejene. Parkeringen indpasses her som
lommer i forbindelse med nybyggeriet.

Ved gardhavehusene sikrer uderummenes udformning meget
langsom kersel gennem faellesarealerne, der forekommer som
shared space, mens parkeringen sker i private garager.

Antallet af parkeringspladser i de enkelte enklaver er tilpasset
boligmasngden. Dog vil det ikke veere alle i etagehusene der
har bil, mens nogle i gardhavehusene vil have to. Derfor kan
vejsideparkeringen langs Ravnkildevej fungere som en buffer
mellem enklaverne samt optage gaesteparkering.

Alle veje er godt oplyst af gadelygter, mens der er pullertlam-
per langs stier og faellesarealerne markerer sig ved en mere
varieret belysningsstruktur i sammenspil med beplantningen.

FORHAVE F/ELLES GRONT AREAL
SHARED SPACE SHARED SPACE
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Ravnkildevej:
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el [N
oe =
PARKERING

Parkering ved daren lgses ved en blanding af:

Il Vejsideparkering langs boligveje og Ravnkildevej
Il Parkering i garager

I Parkering i grenne lommer ved nybyggeriet

BELYSNING

Belysningsstrategien bestar af tre simple lag:
B Gadelygter langs kareveje.
B Pullertlamper langs boligstier.

Oplyste zoner ved bolignaere faellesomrader
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LUNDEN VED ETAGEHUSENE

Uderummet ved etagehusene fremstar som én samlet og lys
lund hvor eksisterende traeer er suppleret med nye. Lunden in-
deholder de nye tarnhuse samt en raekke faellesaktiviteter, som
skaber naturlige mgder mellem beboere i alle aldre.

Pa lange sommeraftener kan man forestille sig grillfester ved
det nye feelleshus, hvor man sludrer med sine naboer mens
barn og ungdommelige sjaele forlader bordene for at spille
bold pa den lille bane sole sig pa bakken eller indtage lege-
pladsen.

Den landskabelige disponering af faellesarealet springer ud af
bebyggelsens stinet. Nar den vinkelrette struktur mader feelles-
omradet river stierne sig fri af vejene hvorved beboerne farres
naturligt gennem det grgnne omrade og forbi faellesaktiviteter-
ne.

De forskellige felter dannet af stinettet skaber abne rammer
for fremtidens aktiviteter og faellesfunktioner, som med fordel
kan udveelges i samarbejde med beboerne. Ved at involvere
beboerne sikres et staerkt tilhgrsforhold til faellesrummet, som
styrker feellesskabet og brugen af aktiviteterne samt medvirker
til at alle passer pa omradet, hvilket i sidste ende vil @ge tryg-
heden.

Boligvej!

Snit A-A, 1:500, gennem lunden ved etagehusene

Lille boldbane

L
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1- ET GR@NT FALLESRUM

Faellesrummet har en samlet grgn karakter pa
tveers af de smalle vejprofiler

] K
.
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3 - RAMMER FOR AKTIVITETER

Stistrukturen danner rammerne for indpas-
ningen af varierede aktivitetsfelter, udvalgt i
samarbejde med beboerne.

' Terreenspring som op-
i holdskanter

' Kvarterpladsen med op-
hold i det grenne

|
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¢ |
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2 - STIER L@OSRIVES

Stier lgsrives fra vejene, og man fgres gennem
det grenne, mens terraenet optages som regn-
bede og siddeplinte.
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4 - EFTERMIDDAGS- OG AFTENSOL

Feellesrummet organiseres sa aktiviteterne lig-
ger solrigt, mens nybyggeriets skygger falder
over vejene.

Feelleshus Boligvej ' Parkerings-

lomme
|
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FALLESRUM VED GARDHAVEHUSE

Uderummene ved gardhavehusene fremstar som shared spa-
ce og rolige "legegader”. Biler karer ensrettet langs kanten af
rummet og farten reduceres vha. det grgnne rums udformning
til ca. 5 km/t.

Herved skabes et faellesrum hvor man trygt kan faerdes mens
barn kan lege pa bade de grenne og belagte flader hvor man
f.eks. kan forestille sig kridttegning og hinkeruder.

Faellesrummets centrale beplantningsfelt skaber i forbindelse
med husenes nye forhaver et grent og frodigt faellesrum til leg
og ophold.

Som ved etagehusene kan beboerne inddrages i valget af akti-
viteter og faellesfunktioner. Gardhavehusenes naere faellesrum
har dog faerre brugere og vil indeholde faerre og mere simple
faellesfunktioner, som mindre legepladser, regnbede til lokal
opsamling af regnvand, og borde/baenke til faellesmiddage i
det grenne.

Astrupstien 'Udsigt over eng fra Privat have

thuse
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Snit B-B, 1:500, gemmen det naere faellesrum ved Gardhavehusene

Legeplads m. bakke af |

1- ET SAMLET RUM

Hele feellesarealet spaendes ud i en belaegning i stedet for at
anlaegge deciderede veje.

3 - TRYGGE TRAFIKALE RAMMER

Udformningen af de grenne felter styrer trafikken til boligerne
og sikrer en meget lav fart.

Regnbed 'Feelles

ropholdsmeabler

overskudsjord |

2 - EN GRON KARAKTER

Beplantningsfelter giver rummet en gren karakter i sammenspil
med gardhavehusenes forhaver

4 - FLEKSIBEL PROGRAMMERING

De greonne flader kan optage beboernes ansker om aktiviteter
og feellesfunktioner samt handtere overfladevand i regnbede.

'Ravnkildevej
'm. vejsideparkering

Boligvej m.!
vejsideparkering |







20

ARKITEKTUR OG BOLIGTYPER

VARIERET BOLIGUDBUD | ET MANGFOLDIGT KVARTER

Kildeparkens maske stgrste udfordring er den ekstreme ensar-
tethed. | dag er der groft sagt kun to varer pa hylden i Kilde-
parken.

| fremtiden skal der vaere flere varer pa hylden med nye tids-
svarende tilbud for tilflyttere; reekkehuse i to plan, tagboliger,
tarnboliger med udsigt samt forskellige lejlighedstyper med
forskellige uderum og faellesarealer.

Med naervaerende forslag til omdannelse far Himmerland Bo-
ligforening bade en bred vifte af nye udbud, som kan tiltraekke
helt nye segmenter af ressourcestaerke beboere til omradet,
samt en markant forbedring af boligkvalitet til de nuvaerende
beboere.

| trdd med visionen for Kildeparken 2020 har vi efterstraebt en
reel og dybdegdende forbedring af boligkvaliteterne savel i re-
noveringen af eksisterende boliger som i strategien for nybyg.

De nye boligformer giver et samlet billede af et varieret, mang-
foldigt og rummeligt kvarter med mange forskellige boligtilbud
til forskellige mennesker. Et kvarter hvor man kan bo som ung,

enlig, med eller uden bgrn, som par, som familie og som eeldre.

Vi har arbejdet holistisk med renoveringen af Ravnkildevej og
sa alle delelementer af projektet supplerer hinanden pa bedst

mulig vis.

| de folgende afsnit gennemgas design for renovering af etage-
husene, nybyg og renovering af gardhavehusene.
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TRANSFORMATION AF ETAGEBOLIGERNE

87083

| DAG

Bebyggelsen er utrolig ensartet og modsvarer ikke nutidens
varierede boligbehov.

De centrale rum i bebyggelsen er i dag store barriereskaben-
de asfalterede p-arealer og ikke en veaerdig ankomst til et rart
boligkvarter.

Bebyggelsen traenger til at kvalitativt og identitetsmaessigt laft.

Den er nedslidt og byggeteknisk utidssvarende.

NYE BOLIGVEJE

Farste greb er at forbinde omradet og abne det op med nye
boligveje. Nu kan man kan kare helt hen og parkere ved sin
bolig. De nye boligveje bliver til nye trygge faellesrum for bebo-
erne.

Vi etablerer vejene med maksimal synergi mellem eksisterende
terraenforhold og de nye tilgeengelighedslgsninger i omdannel-
sen af boligerne.



VARIERET BOLIGUDBUD OG NYE FACADEUDTRYK

Ravnkildevej vil i fremtiden rumme et sterre udbud af boligty-
per: Raekkehuse, tilgaengelighedsboliger og lejligheder i etage-
byggeri, tagboliger, punkthuse, samt gardhavehuse i forskellige
sterrelser og med forskellige plandisponeringer.

Facaderne renoveres med en pallette af lyse kvalitetsmateri-
aler for at give Ravnkildevej en klar identiet og samtidig lokal
mangfoldighed i materialitet.

NYT KVARTERSHJERTE MED FALLES UDERUM

Den store centrale p-plads omdannes til grenne og aktive fael-
lesrum for beboerne. Nu kommer man gennem kvarteret via en
boliggade med nye punkthuse og solrige aktivitetspladser. Sa
man i hverdagene og aret rundt kan nyde at komme til og fra
sin bolig gennem kvarteret.

Faellesrummet har en samlet gron karakter pa tveaers af de
smalle vejprofiler og skaber oplevelsen af at kere gennem en
lund.

87083
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ETAGEBOLIGERNE - TILGANGELIGHED OG ANKOMST

Det eksisterende terraen mellem etageboligerne skaber de
landskabelige forudsaetninger for tilgeengelighed savel som for
overgangen mellem boligen og de neere uderum. Landskabet
mellem de mange ens blokke optager forskellige haeldninger

i terreenet og giver saledes grundlaeggende forskellige for-
udseetninger for lgsningen af boligens tilgeengelighed og for
overgangen til de naere uderum.

Vi ser denne udfordring som en ”skjult kvalitet” og en lokalt
forankret anledning til at skabe naturlig variation i bebyggelsen
og uderummet, hvilket blev overset da Kildeparken oprindeligt
blev opfart.

| afdeling 50 findes der to forskellige terraentyper mellem blok-
kene; det naturligt flade terraen hvor haven er blevet unaturligt
haevet og det naturligt skrdende terraen, hvor der er fladt mel-
lem blokkene.

Ved terraentype 1 haeves terraeennet mellem blokkene, sa der
dannes niveaufri adgang til blokken. Der anlaegges en ad-
gangsgivende rampe for enden af uderummet mellem boliger-
ne. (Se situationsplan)

Ved terraentype 2 flyttes indgangen til den eksisterende have-

side ved hver anden blok, sa raekkehusene og tilgaengeligheds-
boligerne far en ny feelles ankomstvej.

Det er mest hensigtmaessigt at fere veje gennem bebyggelsen

der hvor teraennet er fladt mellem blokkene.

Ved disse simple tiltag Igses tilgaengeligheden pa en enkel og

rationel made uden store indgreb i bygningerne, samtidigt med
at kontakten til de boligneere arealer styrkes.

87083
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Terreennet skaber forudsaetningerne for lgsning
af tilgaengelighed og placering af raekkehuse.




TERRANTYPE 1
Fladt terraen = 2 forskellige niveauer mellem blokkene
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TERRANTYPE 2
Naturligt skrdende terraen = fladt mellem blokkene
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ETAGEBOLIGERNE - RENOVERINGSGRADER

| renoveringen af blokkene arbejder vi med tre typer, som arki-
tektonisk og strukturelt er forskellige. De tre typer repraesente-
rer ogsa tre grader af renovering og skonomi.

P& modsatte side ses de overordnede ydre forskelle.

Vi mener at en af ngglerne til at omdanne blokkene til en at-
traktiv boligtypologi ligger i at indfgre en langt starre grad af
menneskelig skala. Det er vigtigt at fa nedbrudt de lange mo-
notome blokke. Forskellene mellem blokkene skal ogsa ligge i
bygningskroppen - ikke kun i facadematerialet.

Blokkene nedbrydes bla. ved at demontere taget over altaner-
ne pa nogle af blokkene, tilfare vindfang, karnapper og tagboli-
ger pa andre.

Der arbejdes med tre forskellige facadematerialer, som falger
typerne. Alle boliger far nye store vinduesabninger. Her arbej-
des der med de samme starrelser og formater pa tveers af ty-
perne, hvilket har skonomiske og produktionsmaessige fordele.

Alle typer arbejder med en forbedret ankomstsituation til
boligen. Enten i form af egen privat indgang eller en starre og
lysere ankomst med plads til postkasser, ophold mm.

Etageboligerne i Kildeparken kan radikalt zendre identitet fra
det "ghettoagtige” udtryk af menneskefjendsk elementbyggeri
uden kontakt mellem bolig og uderum, til et rart og levende
miljg med god kontakt mellem boligen, haven og faellesarealer-
ne.

Nye materialer og kvalitet i facaden forandrer den umiddelbare
opfattelse af huset. En forbedret sammenhaeng mellem bolig
og uderum kan a&ndre beboernes sociale adfaerd og understot-
te naboskabet og livet mellem husene.

87083

Ngglen til at opna en mere menneskelig skala i bygge-
riet ligger i at differentiere bygningskroppen.

Laes mere detaljeret om byggeteknikken, nar tag og al-
taner demonteres for at lzse kuldebroer pa side 62-67.

RAEKKEHUSENE

TERRASSEHUSENE

HAVEHUSENE
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DEMONTERING AF ALTAN FOR AT
L@SE KULDEBRO

NYE VINDFANG FRA NORD/@ST
DER L@SER TILGANGELIGHEDEN

BLOKKEN | DAG

DEMONTERING AF ALTAN FOR AT
L@SE KULDEBRO

NY FACADE DEMONTERING AF TAG OVER ALTAN
FOR AT SKABE VARIATION OG FA
MERE LYS | LEJLIGHEDERNE

BLOKKEN | DAG

DEMONTERING AF ALTAN FOR AT NYE SEPERATE INDGANGE FRA @ST

NY FACADE L@SE KULDEBRO

NYT TAG FOR AT SKABE VARIATION,
ET EKSTRA VARELSE OG TERASSER

BLOKKEN | DAG

HAVEHUSENE

TERRASSEHUSENE

RAKKEHUSENE
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ETAGEBOLIGERNE - MATERIALITET OG IDENTITET

De nye boligtyper og forskelle i selve bygningskroppene giver
omradet en langt starre grad af diversitet end i dag. Dette un-
derstottes til dels af materialevalget, der falger typerne.
Samtidigt synes vi ogsa at det er vigtigt at omradet opfattes
som ét samlet, lyst og venligt kvarter. Derfor arbejder vi med
materialer som tone- og farvemaessigt komplementere hinan-
den.

Generelt er facaderne udfert i vedligeholdelsesfrie materialer.
Gardhavehusene i tegl og blokkene i tegl og puds.

Disse materialer giver robusthed til bebyggelsen og har gode
egenskaber for en fin patinering over tid.

Vinduer og udvendige dere udfares generelt i kombinationen
af tree indvendigt og aluprofiler udvendigt. Indvendigt giver
det den gode oplevelse af tracet og giver samtidig gode mu-
ligheder for vedligehold ved lejerskifte. Udvendigt giver det
aluprofilernes robusthed i forhold til vind og vejr. Samlet set
er det en optimal konstruktion, som sikrer gode egenskaber i
driften og lang levetid.

| en mindre del af bebyggelsen foreslas som alternativ at
anvende traevinduer. Vores forslag er ikke traditionelle traevin-
duer, men vinduer udfert af Kebony trze. Det seerlige ved disse
vinduer er, at de er udfert i tree som har samme egenskaber
som teaktrae, i forhold til formstabilitet og holdbarhed. Forsla-
get er at anvende disse vinduer, der hvor facaderne udferes

i puds. Saledes opnas en fin materialekombination, uden det
gar ud over den enkle drift.
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RAKKEHUS FACADEUDSNIT 1:100

TERRASSEHUS FACADEUDSNIT 1:100

HAVEHUS (MED TAGBOLIGER) FACADEUDSNIT 1:100
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RAKKEHUSENE

Med raekkehusene indtroduceres en helt ny boligform i Kilde-
parken, som kan tiltraekke barnefamilier med behov for privat
uderum, egen indgang og oplevelsen af at have sit eget hus.
Raekkehusene rummer den mest radikale omdannelse med et
stort potentiale for at skabe nye boligkvaliteter.

De eksisterende lejligheder transformeres pa falgende made:
Tveergaende betonvaegge danner fremtidig lejlighedsskel.
Herved opstar et smalt reekkehus (bolig 1), et bredt reekkehus
(bolig 2) og et bredt raekkehus med en tagetage (bolig 3). %
De tre boligtyper kan rumme forskellige sterrelser familier med

forskellige behov.

i mhm‘lﬁm 4 "';4 i

Alle boligerne har bade for- og baghave. Der skabes en let SNITA_A 1:200
takket bygningskrop med forsaetninger og intime nicher i og
omkring de naere udearealer. Dette sikrer at hvert raekkehus
har et privat uderum i umiddelbar kontakt med deres bolig.
Nar man sa bevaeger sig laengere ud i haven, er der mulighed
for kontakt over haekken til naboen.

Facaden har nye store vinduer, s& man sikrer masser af lys og
luft boligen, og den bekleedes med tegl, som giver et nutidigt
og robust udtryk.

De naere udearealer giver mulighed for et aktivt udeliv og
faellesskaber med naboer for bade bgrn og voksne. Udover at
bidrage med tryghed og neerhed skaber denne nye boform et
godt grundlag for at tiltraekke turnus-laeger eller forskere fra
AAU, der kommer til byen med familie og @nsker et godt sted
at bo med legekamerater til bgrnene.

30 87083
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FACADEMATERIALE: LYS TEGL
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VESTFACADE 1:200

@STFACADE 1:200
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OMDANNELSEN TIL REKKEHUSE

DGET KVALITET - BOLIG 1
Ny egen indgang i facade.

Nyt kekken/alrum i stueetage med direkte udgang til have.

Renovering af badeveerelse.
Intern trappe til 1.sal.

Stor aben repos med nyt vindue i gavl og ovenlys i tag.

DGET KVALITET - BOLIG 2

Ny egen indgang i facade.

Entre med trapperum.

Nye intern trapper.

Nye badeveerelser.

Kakken/alrum med direkte udgang til have.
1. salen indrettes med stue og 2 veerelser,
alternativt med stor stue og 1 veerelse.
Mulighed for direkte adgang til egen kaelder
Tagetage med stort veerelse og taghave

DGET KVALITET - BOLIG 3

Ny egen indgang i facade.

Entre med dobbelthgijt trapperum.

Ny intern trappe.

Nye badeveerelser.

Kakken/alrum med direkte udgang til have.
1. salen indrettes med stue og 2 veerelser,
alternativt med stor stue og 1 veerelse.
Mulighed for direkte adgang til egen kaelder
Vestvendt altan ved stuen pa 1. salen

RENOVERING | @VRIGT

Nye starre vinduespartier og karnapper der forbedrer

dagslysforhold i boligen.
Malerbehandling og renovering af gulve.
Nye radiatorer.
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TERRASSEHUSENE

Terrassehusene indeholder tilgaengelighedsboliger i stuen med
indgang fra havesiden.

Haveside-indgangen feres ind til den eksisterende opgang og
de eksisterende lejlighedsdere, ved at omdisponere kekkenet
i den ene stuelejlighed. Dermed skabes et nyt og eksklusivt
indgangsparti med plads til barnevogne o.l. (se plan pa naeste
side).

De resterende lejligheder tager udgangspunkt i den eksisteren-
de grundstruktur med enkle omdannelser med stor effekt i de
enkelte boliger.

Mod gstsiden bevares den eksisterende indgang til opgangen,
som kan fungere som en slags bagindgang. Som et tilvalg kan
man tilfgje altaner pa ostsiden.

Ved at demontere taget over de eksisterende altaner pa 1.

sal traekkes lyset helt ind i de dybe lejligheder. Set fra gaden
giver det et varieret udtryk og levende huse med mange op-
holdsmuligheder med lae, sol og intimitet. Det gode mikroklima
kan bidrage til at forlaenge sommerhalvaret for beboerne.

Bevaring af det niveaufrie uderum giver mulighed for at etable-
re en boliggade, hvor man kan parkere udenfor sit hus og hvor
barn kan lege.

Facaden har nye og store vinduer, sa man sikrer masser af lys
og Iuft boligen. Den beklaedes med tegl pa klink og skaber et
udtryk af en sammenhangende bygningskrop. Teglen er et
robust materiale og giver bygningen et monolitisk udtryk.
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OMDANNELSEN TIL TILGAENGELIGHEDSBOLIG

Lejlighederne i stuen ombygges for at opfylde krav til fuld
tilgeengelighed, og samtidig @ge lejlighedens kvalitet - det
opnas ved folgende tiltag:

TILGANGELIGHED

Entre udvides ved sammenlaegning med nuvaerende
garderoberum.

Nyt kekken i aben forbindelse med alrum, og direkte
adgang til have.

Nye bredere indvendige dare for overholdelse af
tilgeengelighedskrav.

Gaestetoilet erstattes af bryggers/vaskerum, hvorved der
pa en enkel made skabes tilgeengelighed til badevaerelse
og soveveerelse.

Nyt badeveaerelse der indrettes efter krav til
tilgaengelighed.

OGET KVALITET

Nye starre vinduespartier for @aget dagslys i boligen.

Nye vinduer i gavle for bedre lysindfald og visuel kontakt
med omgivelserne.

Altaner mod gst

Direkte forbindelse fra keokken til altan.

Aben forbindelse mellem kgokken/alrum.

Dobbeltder for bedre rumlig forbindelse mellem alrum og
stue.

Mulighed for vaskemaskine/tarretumbler i lejligheden.
Ventilation forbedrer indeklima.

RENOVERING | @VRIGT
Malerbehandling og renovering af gulve.
Nye radiatorer.
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HAVEHUSENE

Havehusene indeholder tilgeengelighedsboliger i stuen. Med
vindfanget etableres der niveaufri adgang fra den eksisterende
indgangsside, hvor terraenet laftes op i stueplan et halvt niveau
over det eksisterende terraen.

Vindfanget etableres for at skabe plads til en ligelgbstrappe til

1. salen, idet den eksisterende trappe med reposer kommer “ud
af synk” med det nye landskabsniveau.

Vindfanget bidrager til at skabe nicher og mere intime rum pa

indgangssiden.

Lejlighederne tager udgangspunkt i den eksisterende
grundstruktur, med enkle omdannelser med stor effekt i de
enkelte boliger.

Den lyse pudsede facade er en gkonomisk og enkel facadebe-

klaedning. Sammensat med kvalitetsmaterialer saésom vindues-

rammer og karnapper i trae giver det et eksklusivt, moderne og
venligt udtryk med kvaliteter kendt fra den danske funkisstil.

Alle boliger i stuen har store syd- og vestvendte haver i varie-
rende storrelser. Alle havehusene ligger ud til det centrale
parkrum, som ligger mellem afdeling 50 og 51. Her er der virke-
lig mulighed for en bolig i det grenne med store haver.

87083
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Bemaeaerk at denne visualisering viser havehusene efter etablering af taglejligheder.
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FACADEMATERIALE: HVID PUDS MED TRAVINDUER

Havehusene indeholder enkelte steder udvendige trapper til
mindre lejligheder. Lejlighederne bevares og der saettes en ny
staltrappe op. Da niveauet er blevet heaevet vil trappen blive
vaesentlig kortere end fgr og derved ogsa mere behagelig at
ga pa. Vi foreslar at trappen placeres vinkelret pa blokken sa-
man undgar indbliksgener til underboen.

Hvis det gnskes kan man i havehusene nemt etablere flere sma

lejligheder i stuen, hvor der allerede er niveaufri indgang og pa
1. salen med nye udvendige trapper.
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OMDANNELSEN TIL TILGANGELIGHEDSBOLIG

Lejligheden ombygges for at opfylde krav til fuld tilgaen-
gelighed, og samtidig @ge lejlighedens kvalitet - det opnas
ved fglgende tiltag:

TILGANGELIGHED

Entre udvides ved sammenlaegning med nuveaerende
garderoberum.

Nyt kekken i dben forbindelse med alrum, og direkte
adgang til have.

Nye bredere indvendige dgre for overholdelse af
tilgeengelighedskrav.

Gaestetoilet erstattes af bryggers/vaskerum, hvorved der
pa en enkel made skabes tilgaengelighed til badevaerelse
0g soveveerelse.

Nyt badevaerelse der indrettes efter krav til tilgeengelighed.

DGET KVALITET

Nye starre vinduespartier for gget dagslys i boligen.

Nye vinduer i gavle for bedre lysindfald og visuel kontakt
med omgivelserne.

Karnap

Direkte forbindelse fra kekken til altan.

Aben forbindelse mellem kokken/alrum.

Dobbeltdar for bedre rumlig forbindelse mellem alrum og
stue.

Mulighed for vaskemaskine/tarretumbler i lejligheden.
Ventilation forbedrer indeklima.

RENOVERING | @VRIGT
Malerbehandling og renovering af gulve.
Nye radiatorer.
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NYBYG

Nybyggede boliger bidrager til at forteette omradet og skabe
et mere mangfoldigt og diverst kvarter.

Vi foreslar tagboliger pa de fire korte blokke, som ligger med
udsigt ud over den grenne kile. De placeres pa de nord/syd
vendte blokke sa de ikke skygger for den lave aftensol fra vest
mellem blokkene.

Tarnhusene ligger som tre punkter centralt i blokbebyggelsen
og hjeelper med at nedbryde det store rum. Tarnene har tre for-
skellige hgjder som visuelt nedtoner bebyggelsens skala, bidra-
ger til en differentieret ”skyline” og sikrer optimale lysforhold i
forhold til de renovererde blokke og uderummene omkring.

Vi bygger i alt 5400 m2 nybyg, 12 tagboliger og ca 45. lejlighe-
der i punkthusene, alt efter hvor store lejligheder der gnskes.
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NYBYG - TAGBOLIGER

Tagboligerne tilbyder en helt ny boligtype med nye kvaliteter
til Kildeparkens tilflyttere. Lyse lejligheder med store terrasser
og udsigt over parkens bakkede landskab skaber gode vilkar

for attraktive boliger.

Tagboligerne bygger videre pa den terrasserede typologi med
sammenhangende facadebeklaedning. Det giver huset et ud- [ &=
tryk af at veere en helt ny bygningstype. B
Der placeres en elevator i den ene ende og trapper i begge,
som giver adgang til en udvendig svalegang pa 2. sal. Der kan
ogsa tilfares en svalegang pa 1. sal hvis der gnskes tilgaengelig-
hed til disse i forbindelse med etableringen af elevatoren.
Veernet pa balkonen traekkes tilbage, s& man sikrer en vis grad
af privathed pa terrassen nedenfor.

SNITE_E  1:200
Boligerne er af variende sterrelse, og alle baerende vaegge ram-
mer naturligvis den eksisterende struktur.
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NYBYG - TARNHUSENE

Tre boligtarne med udsigt ud over Kildeparken foreslas i det
centrale omrade ved etageboligerne. Husene bliver synlige fra
Humlebakken og bidrager til at forteelle historien om udvikling
og forandring i Aalborg @st.

Tarnene har tre forskellige hajder; 7 etager, 5 etager og 4 eta-
ger. Dette bidrager til en differentieret "skyline” og sikrer opti-
male lysforhold i forhold til de renovererde blokke og uderum-
mene omkring.

De primaere kvaliteter i boligen er lyse lejligheder med flere

store uderum og udsigt. Husene har en central trappekerne,
hvorfra man fordeler sig ud til lejlighederne. Alle lejligheder

ligger pa et eller flere hjgrner, sa& man altid har udsigt til flere
sider og sol pa forskellige tidspunkter.

Tarnlejlighederne repraesenterer en ny type bolig i Kildeparken
som i kraft af en den gode beliggenhed vil vaere attraktive for
beboere uden behov for egen have.

Tarnhusene kan indeholde forskellige lejlighedstyper; familie-
boliger, studieboliger og aeldreboliger. Dette sikrer en fleksibili-
tet i forhold til eendring i efterspoergsel.

Stueetagen i det nordgstlige tarnhus indeholder faellesfunkti-
oner, som kan abnes op ud mod den nye vestvendte kvarters-
plads.

Bebyggelsen fremstar i hvid puds, der samler facadeplan, kar-
napper og altaner i én helhed.

Glaspartiernes hojformater og de lyse facader giver husene en
let og slank fremtoning.
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Tarnhusene placeres, s& de skygger mindst mulig for de PLAN 1:200 N PLAN 1:200

eksisterende etageboliger. Faellesrummet organiseres Eksempel med 4. veerelses lejligheder Eksempel med 2. veerelses lejligheder
saledes at aktiviterne ligger i sol, mens byggeriets skyg-

ger falder over vejene
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GARDHAVEHUSENE

Gardhusklyngerne har en raekke abenlyse kvaliteter. Udadtil har
de en skarp og letopfattelig karakter med reference til arkitek-
toniske ikoner som Utzons Kingohuse og Fredensborghuse.
Det gule murvaerk skaber en praecis graense mellem det private
haveareal og det offentlige parklandskab.

Motivet devalueres i dag af de gramalede traepartier. Vi foreslar
at murvaerket genetableres i sin oprindelige form som klassisk
gul teglstensbeklaedning, mens alt traeveerk behandles sort.
Kontrasten mellem de to materialer iscenesaetter kvaliteten i
begge.

Indadtil rummer klyngerne et stort potentiale i de bolignaere
udearealer, der med et enkelt greb kan forvandles fra ingen-
mandsland til en veerdifuld del af boligernes haveareal. Allere-
de i dag ses der flere steder eksempler pa, at arealer er blevet
“privatiseret”, hvilket giver veerdi bade til den enkelte bolig i
forhold til starre raderum og til klyngen i forhold til ‘mere liv i
gaden’.

Vi foreslar at forhaverne integreres med de @vrige haver og
afgraenses med en ny lav mur, der skaber en klar afgraensning
uden store krav til drift eller orden hos den enkelte beboer.
Etableringen af nye vinduer i begge gavle skaber kontakt mel-
lem boligen og de faelles udearealer. De nye dbninger skaber
o0gsa tryghed og visuel kontakt til Astrupstien.

Gardhavehusenes boligkvalitet og beliggenhed ger dem til
attraktive boliger, og med enkle virkemidler kan de opgraderes
yderligere til moderne familieboliger.
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GARDHAVEHUSENE

| DAG FRA SEMIPRIVAT TIL PRIVAT

Gardhavehusklyngerne er i dag praeget af store gde belagte De semiprivate grenne arealer inddrages i den private have
flader og en raekke semiprivate grenne rum. og skaber en ny ankomstsituation til boligen og en klar af-
Indgangen til boligen foregdr gennem garagen, og boligerne graensning mellem privat og offentligt.

fremstar lukkede mod feaellesarealer og det omkringliggende

landskab.

50 87083



ABNINGER MOD OMGIVELSER

Gavlene dbnes op mod feellesrummet og det omkringlinggen-
de landskab. Murene holdes lave sa der sikres visuel kontakt
til omgivelserne.

NYE FALLESRUM

Beplantningsfelter giver rummet en grgn karakter i sammen-
spil med gardhavehusenes forhaver

De grenne flader kan optage beboernes gnsker om aktiviteter
og feellesfunktioner og definerer et trafikalt loop.
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GARDHAVEHUSENE - RENOVERING

Ligesom ved blokkene arbejder vi med tre grader af renove-
ring. En standard renovering ved den storste del af husene, og
en storre grad af renovering i de huse hvor terreendaekket skal
skiftes.

GARDHAVEHUS TYPE 1
Der etableres et nyt tag med haeldning oven pa det eksiste-
rende, sa bebyggelsen kommer til at markere sig i hgjere grad
i landskabet og adskille sig i hgjden fra garagerne. Taget er GARDHAVEHUS TYPE 2
beklaedt med zink. | taget etableres der ovenlys, som oplyser
den store nord- eller gstvendte veegflade, sa lyset bliver mere
differentieret i boligen.
Mod haven etableres der starre vinduespartier og begge gavle
far nye abninger mod faellesrum og landskabet.

DOBBELTHUSE

Med etableringen af et mere naturligt landskab omkring boli-
gerne mindskes uvedkommen trafik naturligt og boligernes
eksklusive placering understgttes med landskabsprojektet.
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TYPE1

TYPE 2 - PLAN OMDISPONERING

TYPE 3 - DOBBELTHUSE

87083 53
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GARDHAVEHUSENE

Storstedelen af gardhavehusene gennemgar standardrenove-
ringen.

Enkelte huse gennemgar en lidt starre renovering, hvor ind-
gangen og kgkkenet flyttes ud mod feellesarealet, sa man
opnar en god dagligdagskontakt til uderummet. Man kan sta
og lave mad, og samtidig holde gje med barnene der leger pa
feellesarealet. Stuen rykkes ind centralt i huset sa den lange
gang nedbrydes.

Seks huse ombygges til mindre dobbelthuse, som kunne vaere
oplagte til bade aeldre og unge. Ved at dele husene i to byg-
ningskroppe introduceres en ny skala i omradet, som bidrager
til diversiteten.

A mel i) | B b

FACADE MOD HAVE 1:100
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FACADE MOD LANDSKAB 1:100
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BAREDYGTIGHED - OVERBLIK

Baeredygtighed indarbejdes i projektet ud fra en Nye Facader: Indvendig renovering: Infrastruktur:

helhedsorienteret tankegang. Naervaerende diagram
er lavet for at give et overblik over alle baeredygtig-
hedsaspekterne i projektet - bade i forhold til facade-

Mere dbne facader giver sterre trygheds- Sterre vinduesarealer giver lysere Bolignaer parkering @ger tryghed og
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renovering, nybyg og uderum.

Social- og sundhedsmaessig

baeredygtighed

@konomisk
baeredygtighed

Klima- og miljgmaessig

baeredygtighed

87083
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fornemmelse

Vinduer i gavle @ger trygheden

Sterre vinduesarealer skaber “lyseffekt”
om aftenen og gger trygheden

Facadevariation giver en storre fornem-
melse af “her bor jeg”

Bedre udsigts- og lysforhold i
lejlighederne

Vedligeholdelsesfrie materialer nedszetter
drift

Reduceret energiforbrug

Forbedret indeklima

Baeredygtige materialer

OCCHLHLE VLG

lejligheder, som er rare at opholde sig i

Tilgeengelighed for beboere med motor-
iske og sensoriske begraensninger

Visuel og akustisk komfort

Bedre indeklima giver starre trivsel og
sundhed

Bedre udsigts- og lysforhold i

lejlighederne

Lesning af kuldebroer minimerer traek

Reduceret energiforbrug

Baeredygtige materialer

Nybyg:

OO L6

Variation i boligudbud tiltraekker nye
beboere

Nybyg kan bidrage med nye fzelles-
funktioner til alle

Arkitektonisk variation i omradet

Variation i boligudbud tiltraekker
ressourcestaerke beboere

Baeredygtigt byggeri fra starten

6 CCLOW

boligkvalitet

Sammenbindning af hele omradet skaber
bedre tilhgrsforhold

Tilgeengelighed for beboere med motor-
iske og sensoriske begraensninger

Brug af lyse beleegninger gor at der bruges
40% mindre energi til at oplyse fladerne

Asfalt har ingen fuger, hvilket ger det
nemmere at drifte.

Trygge overgange ved veje og
fartdeempende tiltag

Lettere tilgaengelige og trygge faerdselsarer
fremmer at folk i hajere grad cykler og gar



Beplantning

S RGAGEGEGE RCRCRCI™

Forbedret tryghed ved udtyndning af buske.

Sterre identitetsfornemmelse og herlighedsveerdi i
delomrader vha. mangfoldig beplantning.

Naerhed til naturen har en afstressende og
sundhedsfremmende effekt.

Plantning af bade lovtraeer og naletraeer for at
opna arstidernes variation.

Traeerne optager vand og CO2. Samt ager
fordampningen, giver skygge og skaber et
behageligt mikroklima.

Stor artsdiversitet ger landskabet robust overfor
sygdomme og derved kostbare genplantninger.

Beplantningens store aldersdiversitet
langtidssikrer et grent og frodigt boligomrade
mange ar ud i fremtiden.

Store omrader med naturgraesser, der kun skal
sldes to gange om aret, og derved mindre
plejekraevende

Traegrupperne far lov til at udvikle sig naturligt uden
beskaering.

Hegj plantedivesitet skaber grundlag for et rigt
dyreliv

Oplevelsesmaessig variation og foranderlighed

Terraen

3
3
@

Terraenarbejde hajner tilgeengeligheden til
boligerne

Terraenet fremhaeves stedvist med lave terraen-
mure til idreet, leg og ophold.

Regnvandshandtering pa terraen

) ACICI

O CCCLWOW

Vand

Synlighed skaber bevidsthed om vand og
klimaforandringer

Forsinkelsesbassiner bliver til rekreative elementer
i landskabet

Foranderlighed i landskabet

Klimasikring, mindsker risiko for oversvemmelse

Vandet fremmer biodiversiteten og mikroklimaet

Netvaerk

Forbedret tryghed og visuel kontakt pa alle stier
Fuld tilgeengelighed pa hovedfaerselsarer

Mere liv og aktivitet langs hovedstier @ger
trygheden

Forbedret wayfinding og placering af stier i
forhold til hverdagsforbindelser

De travleste stier anlaegges i asfalt, og de
sekundaere er traedestier, som slaes jeevnligt.

Brug af lyse beleegninger ger at der bruges 40%
mindre energi til at oplyse fladerne

Asfalt har ingen fuger, hvilket ger det nemmere at
drifte.

Lettere tilgaengelige og trygge feerdselsarer
fremmer at folk i hgjere grad cykler og gar

Trygge overgange ved veje og fartdeempende
tiltag

Belysning og wayfinding

3
3
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©

Bedre belysning @ger trygheden

Effektbelysning giver identitet til de enkelte
delomrader

Omlaegning til LED mindsker omkostningerne

Brug af lyse beleegninger ger at der bruges 40%
mindre energi til at oplyse fladerne

Programmering af uderum

PO 0@l

Muligheder for organiseret og uorganiseret idraetsaktiv
iteter

Aktiviteter der opfordrer til leg og bevaegelse fremmer
sundheden og trivslen.

Flere aktiviteter skaber rammer for bredere og sterre
netvaerk

Omréader hvor flere man kan opholde sig pa tvaers af
alder, ken og kultur

Medbestemmelse af programmer er med til at skabe
tilhersforhold og ejerskab

Stor variation af programmer

Mere liv og aktivitet langs hovedstier ager trygheden

Cykel p og opholdszoner ved boliger ager tryghed

Flere aktiviteter mindre haerveerk

Bedre fysiske forhold @ger medlemstal i div. klubber og
foreninger

87083
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BZAREDYGTIGHED OG ENERGI
Baeredygtighed i byggeriet

DGNB Beredygtighed

painl

u aks

FIG 1 -1 DGNB ordningen er baeredygtighed opdelt i 6 kategorier.
Den baeredygtige kvalitet synliggeres pa en baeredygtigheds Skala.

Beeredygtighed indarbejdes i projektet ud fra en helhedsoriente-
ret tankegang. Vi vil fglge principperne i den nye danske certifice-
ringsordning for baeredygtigt byggeri - DGNB. DGNB-ordningen

er karakteriseret ved, at der gennemfares en kvantitativ vurdering
af alle forhold, som har betydning for en baeredygtig lesning. Ord-
ningen administreres af Green Building Council Denmark, hvor der i
efterdret gennemfares en pilotordning for boliger, og vi anbefaler at
Ravnkildevej tilmeldes denne ordning. En certificering af projektet
giver bygherren en garanti for baeredygtig kvalitet.

Certificeringen indledes med en screening, hvor alle forhold som har
betydning for baeredygtighed synliggeres pa en baeredygtigheds-
skala. Pa en workshop gennemgas screeningen for bygherren med
det formal, at opna enighed om kvaliteten af baeredygtighed.
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Sociale forhold
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FIG 2 - | DGNB ordningen omfatter hver kategori flere kriterier.

Under projektets gennemfarelse laegges stor veegt pa inddragelse
af bygherre og dennes brugergrupper. Den baeredygtige kvalitet vil
lzbende blive opgjort og forelagt bygherren.

| udferelsesfasen vil der i forbindelse med byggemader blive sat fokus
pa DGNB-certificeringen, bl.a. med indsamling af dokumentation.

Ved afslutning af projektet saettes fokus pa idriftseettelse og indregu-
lering af de tekniske anleeg, med den planlagte energieffektivitet som
en realitet, sdledes at beboernes forventninger bliver indfriet.

Vi seetter fokus pa ressourceforbrug og byggematerialers miljgpa-
virkning. Vi vil opstille alternative lgsninger for de bygningsdele, som
implementeres i projektet, og som kan danne basis for et serigst
materialevalg. Vi vil saette fokus pa miljgpavirkningen fra driften, dvs.
forbruget af vand, varme og elektricitet i byggeriets levetid. Vi vil
bringe energibehovet ned pa niveauet for lavenergibyggeri.

Den gkonomiske baeredygtighed omfatter totalgskonomien i projek-
tets levetid. Totaleskonomien omfatter anlaegsudgifter, udgifter til
driften, vedligehold og genopretning samt renhold. Vi vil opstille
totalgkonomien af alternative lgsningsforslag og tilstreebe at gen-
nemfgre en renovering, hvor den samlede totalgkonomi forbedres.
Den gkonomiske baeredygtighed sikrer, at byggeriet er optimeret, sa
der opnas den hgjeste kvalitet for pengene.



Den sociale baeredygtighed omfatter et godt indeklima. Et godt
indeklima er en forudsaetning for beboernes trivsel og sundhed. Det
betyder, at der i alle situationer kan opretholdes en behagelig rum-
temperatur, bAde sommer og vinter, og at luften opleves frisk. Den
visuelle og akustiske komfort indgar ogsa i den sociale baeredygtig-
hed, med udnyttelse af dagslys og et godt udsyn til omgivelserne.

Adgang til bygningen for offentligheden og tilgeengelighed for alle
bliver bedemt. Der ses pa hvorledes cyklister tilgodeses. Tilgaenge-
lighed for alle har til formal positivt at vurdere bygninger, der har
den bedste tilgaengelighed for mennesker med motoriske og senso-
riske begraensninger.

Den tekniske kvalitet vurderes ift. brandsikring, stej og akustik, kli-
maskaermens varmeisolering og lufttaethed, renhold og om der kan
foretages en baeredygtig nedrivning med genbrug af materialer. Der
ma ikke anvendes materialer, som efter endt anvendelse kun kan bort-
skaffes ved deponering.

Det er en forudsaetning for et godt resultat, at baeredygtighed indar-
bejdes i processen fra start og lgzbende overvages til projektet er faer-
digrenoveret. Projektets designteam besidder kompetencer indenfor
flere omrader, sasom arkitektur, bygningsfysik, miljg og sikkerhed og
sundhed. Certificeringen omfatter ogsa en vurdering af byggepladsen
i forhold til stgj, stev, byggeaffald og energieffektivitet. Nar byggeriet
er faerdigt, skal den baeredygtige kvalitet dokumenteres ved malinger,
sasom lufttaethedsmaling af klimaskaermen og koncentrationen af
formaldehyd i udvalgte rum.
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BAREDYGTIGHED OG ENERGI

Energibehov
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FIG 1 - FORDELINGEN AF FJERNVARMEFORBRUGET
| GARDHUSENE OG BLOKKENE
RV=rumvarme, VB=varmt brugsvand,
Adferd=brugeradfaerd, Tab=varmetab fra distributionen

Energibehovet i bebyggelsen er i dag meget stort og svarer ikke

til moderne krav til energieffektivitet. Det vil blive en stadig sterre
okonomisk byrde for beboerne, og derfor vil samlede baeredyg-
tighedsvurdering i forhold til miljgpavirkningen, gkonomi, og teknisk
kvalitet blive bedemt darlig. Det betyder, at for at haeve den samlede
kvalitet indenfor baeredygtighed skal energistandarden forbedres
markant.

Pa baggrund af bygningsudformning, isoleringsstandard, alder og

diverse anleegsopbygninger er der lavet en forelgbig energianalyse.
Resultatet af denne analyse fremgar af ovenstaende figurer.
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Rentabilitet
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FIG 2 - RENTABILITETSFAKTOREN AF FLERE
ENERGIM/ZSSIGE FORBEDRINGER | GARDHUSENE.

ENERGITILSTAND

Det nuveerende fiernvarmeforbrug i gadrdhusene er 250 kWh/m? og er
en del sterre end i blokkene. Den store forskel skyldes at blokkene har
en relativ mindre klimaskaerm og en mindre spredning sammenlignet
med gardhusene. Vinduerne i blokkene er ogsa veesentlig bedre end

i gardhusene. Der skal derfor isaer seettes fokus pa gardhusene, hvis
boligerne skal leve op til moderne krav om energieffektivitet.

Energiramme, kWh/m2
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FIG 3 - ENERGIRAMMEBEREGNING AF FLERE ENERGIMASSIGE
FORBEDRINGER | GARDHUSENE

ENERGIMASSIGE FORBEDRINGER
Den energimaessige renovering af bebyggelsen skal gennemfares sa
der opnas mest kvalitet for pengene.

Gardhusene med det starste fijernvarmeforbrug er her analyseret
med felgende energimaessige tiltag: ekstra yderveaegs-, tag- og
gulvisolering. Nyt internt fjernvarmedistribution til decentrale brugs-
vandsvekslere, mekanisk ventilation med varmegenvinding, 2-lags
lavenergi vinduer samt solenergi som supplerende energiforsyning.
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FIG 4 - ARLIG GENNEMSNITLIGE UDGIFT TIL VARME PR. GARDHUS.

Rentabiliteten af hver enkelt energimaessig forbedring er vist i Figur
2, sorteret efter hvad der bedst kan betale sig. Saledes er det mest
okonomisk attraktivt at udskifte det interne distributionsnet til varme
og varmt brugsvand. Rentabiliteten beregnes i overensstemmelse
med bygningsreglementets bestemmelser, hvor alle tiltag med en
faktor storre 1,3 betragtes som rentabel. Gennemfgres de fem mest
rentable tiltag opnas en rentabilitet som er illustreret som ”"Samlet
pakke”.

Figur 3 viser energibehovet ved at gennemfare de enkelte en-
ergimaessige forbedringer. Gennemfgres den samlede pakke reduc-
eres energirammen fra 250 til blot 50 kWh/m? svarende til en be-
sparelse pa 80 %. Benyttes energifaktoren for fjernvarme reduceres
energirammen til lavenergi 2015.

Arlig CO2 udledning, ton pr. bolig
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FIG 5 - MILJGPAVIRKNINGEN VED FORSKELLIGE ENERGIM/AESSIGE
FORBEDRINGER | GARDHUSENE.

Figur 4 viser besparelsen til fiernvarme for den enkelte beboer. Gen-
nemferes de fem mest rentable energimaessige forbedringer falder
den gennemsnitlige udgift til fijernvarme fra ca. kr10.000,- til blot
900 kr. om aret. Med de nye afregningsregler vil et solcelleanlaeg pa
3 kWp kunne indbringe en gennemsnitlig arlig indtaegt pa kr.3.500,- i
anlaeggets levetid dvs. i 25 ar.

Miljgeffekten ved de foresldede energimaessige forbedringer er vist
i Figur 5 ved CO2 udslippet fra fjernvarmeforbruget og drifts el, dvs.
pumper og ventilatorer inkl. solstrem. Gennemfgres de foreslaede
forbedringer kan boligerne betragtes CO2 neutrale.
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BYGGEPROCES OG TEKNIK
Blokkene

For en optimal og rationel udfarelse, foreslas en total udskiftning
af facaderne, der udferes som nye praefabrikerede, topisolerede
traekassetter. Det giver hgj arkitektonisk frihedsgrad, optimal
kvalitet, kort byggetid og bedste gkonomi.

Blokkene er opfert som tidstypisk og traditionelt betonbyggeri,
med kendte byggetekniske svagheder, som manglende isolering,
kuldebroer m.v. Det giver et hgjt energiforbrug, og samtidig giver
det anledning til darligt indeklima i form af treek og risiko for
skimmelangreb.

Facadeelementerne leveres faerdigapteret med vinduer, lysninger
m.v. pa byggepladsen, og monteres direkte pa eksisterende
betondaek og tvaergadende betonvaegge, efter de eksisterende beton-
sandwich elementer er demonteret. Det giver en kort proces pa
byggepladsen, hvor den enkelte lejlighed er lukket og fuldt isoleret
samme dag som den gamle facade demonteres.

L I -

ey

De nye facadeelementer udfgres under optimale forhold pa
fabrik. Det giver stor gevinst i forhold til arbejdsmiljg, kvalitet og
leveringssikkerhed. Samtidig giver det robusthed i tidsplanen
pa byggepladsen, hvor arbejdet begraenses til montage af
facadeelementerne, som stort set er uafhaengig af vejrliget.
Efter montage af elementerne afsluttes facaden udvendig med
forskellige facadematerialer.

Procesforlgbet er vist i nedenstaende figurer, gaeldende for
terrassehusene. Det ses at eksisterende tage bibeholdes. Udhaeng
fijernes for at demontere nuvaerende facadeelementer. Efter
montering af nye praefabrikerede facadeelementer udferes ny tagfod
med optimal isolering, ventilation af tagrum, ny tagrende og tilsluttet
eksisterende tagpap.

EKSISTERENDE BLOK

TAG OVER ALTAN OG UDHANG SKARES VAK OG ALTANER FJERNES
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BETON ELEMENTER FJERNES OG ERSTATTES STRAKS MED NYE PRAFABRIKEREDE
FACADEELEMENTER SOM ER FARDIGE INDVENDIG, MED VINDUER OG D@RE
MONTERET, OG KUN MANGLER AFSLUTTENDE BKLADNING

UDVENDIGE ARBEJDER FARDIGGZRES MED FACADE-
BEKLZAEDNING OG UDEAREL

87083
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BYGGEPROCES OG -TEKNIK
Blokkene

Det foreslaede byggesystem med nye praefabrikerede facader giver
optimale muligheder for effektivt at Izse alle knudpunkter i bebyg-
gelsen, og samtidig i en hgj byggeteknisk kvalitet.

Projektet Igser alle de massive kuldebroer der er i bebyggelsen i dag.

Det har en raekke fordele:
+ Vaesentlig energibesparelse.
+ Minimerer traek i boligen som folge af kulde.
+ Minimerer risiko for skimmelvaekst som folge af kondens.

Kuldebroerne ved de massive betonkonstruktioner fjernes ved mon-
tering af nye facadeelementer, udvendig isolering af sokler, isolering
af tveervaegge ved altaner, skeering i beton og isolering af daek ved
altaner. For yderligere beskrivelse heraf henvises til de byggetekni-
ske detaljer.

SNIT, EKSISTERENDE KONSTRUKTIONER
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KULDEBROSPROBLEMATIKKER | NUVARENDE BYGGERI

SNIT, RENOVEREDE KONSTRUKTIONER

ANV AORNAR AV ARARANAAVADLORNAAVATAORRRR A ATARARACLAARRRRRAA

Detalje 1

Detalje 2

2620

2620

#— 1095 —sef- 2955

Detalje 4

Detalje 5

Detalie 6




BYGGEPROCES OG -TEKNIK

Detaljer - Blokkene

UDE

i

INDE

LODRET DETALJE 1- 1:20

Nyt topisoleret praefabrikeret facadeelement fastgeres med beslag til be-
tondaek.

Lasningen sikrer mod kuldebro i overgangen mellem vaeg og tagfod.

INDE

UDE

U HH/:

INDE

—

LODRET DETALJE 2 - 1:20

Altanen er fjernet, og dermed den kraftige kuldebro.

Det nye facadeparti med vinduer/dgre udfgres gennemgaende, og
eliminerer dermed kuldebroen.

INDE

UDE

LODRET DETALJE 3 - 1:20
Sokkel isoleres for eliminering af kuldebro

~

UDE

INDE X =

LODRET DETALJE 4 - 1:20

Nyt topisoleret praefabrikeret facadeelement afsluttes ved overkant
loftisolering.

Ny ventileret tagfod med tilslutning til eksist. tagpap.

Tagrende som markeret overgang mellem vaeg og tag.

INDE

UDE

INDE ——

LODRET DETALJE 5 - 1:20
Eksist. stragulv skeeres langs facade for demontering af eksist. facade

element.

Nyt topisoleret praefabrikeret facadeelement fastggres med beslag til
betondaek.

Ny radiator kobles til eksist. forsyning med tilgeengelige samlinger i
’gulvkanal’ hvor gulvet tilsluttes ny facade.

INDE

= UDE

a0
A4

INDE

LODRET DETALJE 6 - 1:20

Eksist. stregulv skaeres langs facade for demontering af eksist. facade
element.

Nyt topisoleret praefabrikeret facadeelement fastgeres med beslag til
betondaek.

Ny radiator kobles til eksist. forsyning med tilgeengelige samlinger i
’gulvkanal’ hvor gulvet tilsluttes ny facade.

Isolering og forstaerket sokkelpuds for eliminering af kuldebro.

= INDE

D]

UDE ‘

LODRET DETALJE | GAVL / SOKKEL - 1:20

Eksist. beton bagmur bibeholdes efter demontering af forplade.

Gavlen monteres med nye praefabrikerede topisolerede facadeelementer.
Varieret facadebeklaedning eftermonteres.

Sokkel monteres med trykfast isolering - for eliminering af kuldebro - der
afsluttes med forstaerket sokkelpuds.

87083
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BYGGEPROCES OG -TEKNIK

Detaljer - Blokkene

SAV

0000

INDE &

EQQQQ

INDE

UDE

5
A\ "4

LODRET DETALJE VED ALTANDZAK - 1:20

1. Eksisterende forhold hvor
altanplanen danner ubrudt
kuldebro til etagedaekket.

2. Efter demontering af let
parti skaeres 70 mm af kanten
af betondaekket, hulrummet
fyldes med isolering.

3. Efter udforelse af
kuldebrosisolering kan de nye
lette partier monteres.

Altandaek afskeeres for eliminering af kuldebro

87083

| JUUE?

|

LODRET DETALJE VED Betondak over 1.sal - 1:20
Nar tagfod aendres, giver det samtidig mulighed for at fere isoleringen
igennem, sa kuldebro elimineres.

INDE

l_ INDE

UDE

195

VANDRET DETALJE VED LET PARTI VED ALTANER - 1:20
Tvaergaende betonvaeg monteres med topisoleret praefabrikeret

facadeelement for eliminering af kuldebro.
Nyt let parti tilpasse i bredde for den sgede vaegtykkelse

D

VANDRET DETALJE | FACADE / TVARVAG - 1:20

Przefabrikerede topisolerede facadelementer samles og forankres pa

eksist. tvaervaegge i beton.

INDE INDE
JMTHJ Luﬁ 1]gu HJJ.[H‘LLIH
UDE

Elementerne leveres med vinduer, lysninger og bundplader

feerdig monteret og behandlet.

Udvendig er elementerne monteret med vejrbestandig plade

Varieret facadebeklaedning eftermonteres.

12 25

©

327

O

TII
i

I_

i

[«
O

VANDRET DETALJE | FACADE / GAVL - 1:20

Eksist. beton bagmur bibeholdes efter demontering af forplade.

386

127%%8 245

70]

Gavlen monteres med nye praefabrikerede topisolerede facadeelementer.

Varieret facadebeklaedning eftermonteres.
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BYGGEPROCES OG -TEKNIK

Detalje - Gardhavehus

3-lags built-up
12 mm finer tagplader
opkiling (lem fald pr. meter)
3ivx8" gper
e loo mm vingemitter m/ aluminiums kraftpapir - bredde: som fri sparafstand

af trakshatte 1"x4" spredt forskalling pr. 4o cm
zink nr. 12

12 mm GIBSONITEPLADER

Gardhavehusene ombygges T
med nye facader i tegl. Det giver

mulighed for at Izse en raekke
byggetekniske problemer, som

1
1
manglende isolering, forankring af - =
tage, fugt i veegge og gulve som - Sy i <94 !
’ gardinkasse —— ~ W : 460 !
folge af terraen mv. se detalje (udga.r) e spendvidds i Tum J;H 350
: 1
Af snittegningen ses et detaljeret ‘ vinduespartier se indv. dere se
forslag til udferelse af ny delvis 1.50(34) — 1:63(31) l.0(3)
jorddaekket facade. Den viste
lzsning sikrer effektivt mod fugt i L= |
vaeg og terreendaek, uanset terraenet —"
bibeholdes i de nuvaerende O i
niveauer. —
pemm— ey
) ) =B
Den lette facade udskiftes til ny " . — — :
isoleret facade med nye vinduer og o %j v - : X
dore. vy ! [ = = i
o~ T —
I alle huse udfares nyt isoleret T 1
3/4"x3" fodlister 29 em fhul mur med i) g
terreendaek ved Igadevaeljelser for 22 mm parketbradder - stiltrfdsbindere i Do i
udferelse af nye installationer og 2U¥2N girper hvert |44 skifte pr. bl 3
isolering for gulvvarme. S50 mm mineraluld 50 ecm i )
. lo cm grovbeton indve JMANGEHULSTEN {7
Det fulde terreendaek udskiftes i plasticfolie udlagt med 15 cm overlag udv.: t_kcADESTEN
nogle af husene som foreskrevet. 20 cm sand . y ; 75 mm T‘qnaru“ld
type I fundamentstegning : l.o(1)
Tagene forbedres med gget = : = =
faldopbygning. e e o T e e e = ol e, LAl ok
. tjerdgpap
Z )
= o L 441 Rl T SR, RS SR 29 4
) BY(

FLERE STEDER ER VAGGEN JORDDAKKET
SNIT, EKSISTERENDE KONSTRUKTION - 1:20 OG MED TERRANFALD IND MOD BYGNING,
SOM GIVER MASSIVE FUGTPROBLEMER | HUSENE.
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+ Ny opbygning af ensidigt fald

UL

O

_

~Aa A

+ Ny isoleret facade med nye vinduer og dore
+ Udvendig isolering af sokkel for eliminering af kuldebro

Eksist. bagmur

sokkel-
affugter

|

SNIT, RENOVEREDE YDRE KONSTRUKTION - 1:20

K3 3%
SRRLRRKIE
X

<P

XX

SCTLTRZS
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[ROZSIKRLIKL
%e%e%%

>
e
&L

+ Stalsgjle i hulmur for baering og

forankring af tag, samt modhold

for jordtryk.

+ Ny udvendig teglmur

med ny isolering fert ned under

gulv, sa kuldebro elimineres.
+ Praefabrikeret betonbjzelke

med vandtaetning.
+ Draengrus.
+ Draen.
+ Betonkonsol pastebt
eksist. fundament.

87083
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Tekniske installationer

DISTRIBUTIONSANLZAG

Som det fremgar af afsnittet om Baeredygtighed og Energi, sa er der
helt klart sterst rentabilitet i at reducere energitabet fra distribution-
sanlaagget og energiforbruget til produktion af varmt vand, hvorfor
man selvfglgelig ogsa skal saette ind her.

Isoleringstilstanden pa afdelingens interne distributionsledninger

for varme og varmt brugsvand lever slet ikke op til nutidige krav, og
da restlevetiden pa ledningerne sandsynligvis ogsa er kort, sa kan
der ikke veere tvivl om, at ledningsanleegget ber omlaegges. Bereg-
ninger i forbindelse med renovering af en lignende stor boligafdeling
viser, at der er god gkonomi i fa Aalborg Fjernvarme til at omlaegge
hele det interne varmeledningsnet, og installere decentrale forbrug-
smalere og brugsvandsvekslere i hver opgang / gardhus.

Derved overgar al fremtidig vedligeholdelse af varmeledninger i
jord til Aalborg Fjernvar-me, ligesom beboerne heller ikke kommer
til at betale for varmetabet fra ledningerne, da dette jo sker inden
forbrugsmalerne. Da der samtidig installeres decentrale brugs-
vands-vekslere vil varmetab fra interne vandledninger i jord slet ikke
forekomme.

VARME

Det eksisterende rarledningsnet i boligerne bevares usendret i
henhold til tilstandsrapporten, men radiatorer og termostatventiler
foreslas udskiftet i forbindelse med facadeudskiftningen.

Nye radiatorer forsynes med moderne termostatventiler eventuelt
med fjernfglerelement, safremt der er risiko for at ventilen kan blive
tildaekket bag gardin.

VAND
Ny installation i installationsskakt for nye badeveerelser og kakkener

Galvaniserede stalrgr har faktisk aldrig har vaeret saerligt velegnet
til brugsvand, hvorfor alle eksisterende ledninger i boliger / blokke
udskiftes. | stedet anvendes plastrgrsystemer, som jo har den fordel
at der ikke kan ske taering.

Gode afspaerrings- og aftapningsmuligheder i tilfeelde af reparation-

er etableres. Der etableres lejlighedsmalere pa hhv. koldt og varmt-
vandsforbrug.
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VENTILATION

Udsugning uden indbleesning betyder uopvarmet friskluft ind igen-
nem friskluftsventiler eller revner og spraekker. Dette kan nemt betyde
enten traekgener eller utilstraekkelig luftkvalitet, ligesom varmegenvin-
ding jo ikke er en mulighed. Fremover stiller Bygningsreglementet
krav om bade indblaesning og udsugning i boliger, og fordi der er

styr pa tilfersel af frisk luft, kan luftmaengderne i kekken og bad til
gengaeld nedsaettes. Balanceret |uftskifte giver saledes et bedre
indeklima, formindsker risikoen for skimmelvaekst, og er energibe-
sparende.

| boligblokkene etableres derfor centralt placeret VAV-ventilation-
saggregater, (Variable Air Volume). Anlaeggene opdeles i forskellige
tryksystemer, hvor der holdes et konstant tryk uanset hvor mange
emhaetter, der karer med forceret drift. Anleeggene tilsluttes CTS-an-
laegget.

| gardhusene etableres decentrale ventilationsaggregater, som styres
af beboerne selv uden tilslutning til afdelingens CTS-anlaeg.

Alternativt kan overvejes en mere innovativ Igsning som vi har beskrevet
under 'Baeredygtighed og Energi’, hvor ventilationsanlaegget opbygges
med sma micro-vent-enheder indbygget i vinduespartierne, og hvor var-
megenvindingen sker ved hyppige a&ndringer af luftretningen.

FORBRUGSMALING

| forbindelse med nye installationer etableres effektiv forbrugsmaling
pa vand og varme. Det skaerper beboernes opmaerksomhed om for-
bruget, og erfaringsmaessigt med store besparelser til falge.

| Aalborg er der to fremtraedende malerfirmaer der begge har ud-
viklet aflaesningssystemer, som foregadr elektronisk via internettet.
Vi har veeret kraftigt involveret i tilblivelsen af det ene system, hvor
bade almindelige vingehjulsmalere, effektmalere og de elektroniske
fordampningsmalere pa radiatorerne har indbyggede radiosendere.
P& den made kraeves ikke adgang til lejlighederne for afleesning.

Boligforeningen har adgang til samtlige forbrugsdata, mens bebo-

erne via internettet har adgang til deres egne forbrugstal, hvor smi-
leys indikerer forbruget i forhold til tidligere ar. Der er mulighed for
at indlaegge alarmer, sa boligforeningen far besked ved et unormalt
forbrug, sa der kan szettes ind overfor utaetheder eller utilstrackke-

lige acontobetalinger.




BYGGEPROCES OG -TEKNIK

Indeklima og Omfang af renoveringsarbejder i boliger

Indeklima

Boligenes indeklima behandles som en integreret del af byggeriets
baeredygtighed, som beskrevet i afsnit herom.

TERMISK INDEKLIMA

Det termiske indeklima forbedres markant ved kraftig forbedring af
isoleringsvaerdier for savel facader som vinduer og dgre. Samtidig
elimineres kuldebroer effektivt som det fremgar af de byggetekniske
detaljer.

Malet for renoveringerne, og selvsagt ogsa for nybyggeri, er at over-
holde de vejledende veerdier i DS 474 - Norm for specifikation af
termisk indeklima.

LUFTKVALITET
Alle eksisterende bygninger screenes for PBC, asbest og bly, som
kraevet i geeldende bekendtgerelse.

Der etableres ventilationsanlaeg i alle boliger, sa gaeldende krav i
Bygningsreglementet kan overholdes.

Der anvendes byggematerialer med lav afgivelse af forureninger
til indeklimaet, fortrinsvis bygningsmaterialer med meaerkningsord-
ninger.

LYSFORHOLD

Ved renoveringen forbedres daglysforhold i boligerne gennem
@gede vinduesarealer, nye vinduer i gavle, ovenlys pa udvalgte
steder, karnapper m.v. Det sikrer sammenlagt en markant forbedring
af boligerne, som dels giver en forbedret oplevelse af boligen, dels
reducerer energiforbrug til elektrisk belysning.

Omfang af renoveringsarbejder i boliger

Den indvendige renovering af boligerne omfatter i hovedtraek -
svarende til skonomiberegningen - felgende arbejder:

+ Nye badevaerelser i samtlige boliger.
+ Nye kokkener i alle raekkehuse og tilgaengelighedsboliger, eksist.

kakkener i gvrige etageboliger.

+ Nye installationer for aflgb, vand, ventilation.

+

Renovering af installationer for el og varme, med nye radiatorer og
termostatventiler i alle boliger.

+ Forbrugsmaling af el, vand og varme.

+ o+

+

Malerbehandling og afslibning/behandling af gulve i alle boliger.
Nye lavenergi vinduer med gget areal og ny udformning (dagslys,
franske altaner, karnapper m.v.).

Nye udvendige dore.

Projektets omfang sikrer nyrenoverede og attraktive lejligheder klar
til indflytning, hvor der er tilfert nye kvalitet i en opdateret sammen-
haeng.
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11 1 - InVentilate har udviklet en konstruktionsdetalje, der gor at
ventilationssystemet bliver en integreret del af vinduet.

Firmaet InVentilate har udviklet en prisbelgnnet ventilationslgsning
- MicroVent som med stor fordel kan anvendes i renoverinsprojekter
som det aktuelle.

Ventilering af en bolig med MicroVent-enheder skal som minimum
bestd af 2 mikroventilationsenheder, som indbygges over vinduerne,
enten integreret i vinduespartiet eller som en separat enhed i faca-
den. Enhederne bestar af nogle sma ventilatorer og en regenerator.
Enhederne arbejder sammen 2 og 2, saledes de skiftevis sarger for
indblaesning og udsugning. Regeneratoren opvarmes af udsugn-
ingsluften, og afkeles, nar kold friskluft blaeses ind igennem den.
Afkglingen betyder samtidig med at friskluften opvarmes. Indvendigt
er monteret en lille temperaturmaler, og nar der registreres en for lav
indblaesningstemperaturen, sa vendes luftretningen, og regenerator-
en opvarmes af udsugningsluften igen.
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1l 2 - Varmegenvinding med regenerator

Nar luften fra lokalet suges ud, bliver varmen akkumuleret i
mikroventilationsenhedens indbyggede regenerator.
lllustration fra InVentilate

Med regeneratoren kan der opnas en temperaturvirkningsgrad pa op
til 85 %, og SEL-veerdien er pa bare 300 J/m3 luft. Bygningsregle-
mentskravet er pa 1.800 J/m3, sa energiforbruget pa MicroVent-sys-
temet er altsd 6 gange lavere.

Bygningsreglementets krav betyder dog ogsa, at der skal etableres
mekanisk udsugning fra badevaerelser og kekkener. Derfor etableres
der et centralt udsugningsanlaeg fra badeveaerelserne, hvor luft-
maengden i hvert enkelt badeveerelse styres ved hjaelp af en fugtstyret
udsugningsventil, og styring af hovedluftmaengde og ventilator sker
ved hjeelp af en almindelig konstanttrykstyring. Grundventilationen fra
kaokkenerne sker med MicroVent-systemet, hvorimod forceret udsug-
ning under madlavning sker med indbygget ventilator i emhaette og
afkast ud gennem facaden.

MicroVent-systemet kan eventuelt tilsluttes boligafdelingens CTS-an-
leeg.
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GKONOMI

Renovering afd. 50, Ravnkildevej D , H E

bugherreradaivning

Kalkulationsskabelon
| Afdeling 50
1 dag I Tremtiden
Antal bolige 247 stk 306 stk Budget Vision
Priser inkl. Moms Friser inkl, Moms
Areal bolige 251429 m2 32,0982 m2
56 | 5.758,0 mi2 T8 40.24Z.000 i 6.025.000
77 9 al " 49.300.000 il 29.645.000
fekkehuse (B 48 ik (T 46.065.000 Al 4.860.000
Tilgeengslig v (Blakke) 56 7 sl 28 40.242.000 ak: 6.025.000
237" ik 1007 175.849.000 ? stk 46.555.000
Nye boligar 57 7 sk 1 ision) 'tk | 78.300.000
Fri arealer 20.627.000 4.375.000
Byggepladsomkostninger 13.754.000 3.565.000
| alt 210.230.000
Robusthed 17 % 42.577.000
Realiserbar Pris 252.807.000|5kema A revideret jf nedenstdende
Vision excl. nybyg 264.725.000
VISION inkl. nybyg 343.025.000
{Bilag: Forudsatninger for Skema A for Kiideparken i Aaiborg af 10.10.12, Lejfiighedsiiste - F isaini af Z9.01.15 og Lejiighedsiiste)
Nyt forventet budget
Tidligere budget 245.000.000
Budgetramme anslas forhgjet med 1.638m? x 4.767 kr. (renovering — nedrivning) = 7.807.000
Revideret Skema A ialt 252.807.000
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Boligselskabet Himmerland
Afdeling 50, Ravnkildevej @konomisk overslag
Helhedsplan
Nedvendigt @nsker
11 Etageboliger - 112 boliger
heraf 56 tilgaengelige i stueetagen
Keelderydervaegge og sokler: 2.445.000
Keelderdaek 1.066.000
Facader og gavle 31.194.000 2.160.000
Altaner 1.680.000] 0]
Tagrum 3.235.000
Dgre og vinduer 6.380.000]
Tilgeengelighed 19.280.000]
@vrige ombygninger (bad, bryggers og kekkener 1. sal) 7.280.000
Installationer 11.004.000
Dvrigt 4.200.000 2.610.000]
Sum blokke 80.484.000 12.050.000
77 Gardhave huse - 77 boliger
Heraf 12 dobbelthuse
Fundamenter og terreendaek 10.893.000
Facader og havemure 13.705.000] 14.014.000|
Tagkonstruktion 7.854.000 8.855.000
Bad og toilet 8.855.000]
Installationer 4.143.000 6.776.000
Dvrigt 3.850.000]
Sum gardhave huse 49.300.000 29.645.000
4 Raekkehuse huse - 48 boliger
Keelder 4.092.000
Facader 14.958.000 4.860.000
Tagrum 1.380.000]
Dere og vinduer 3.540.000
Div. Ombygninger 7.800.000]
Bad og kekken 8.400.000
Installationer 5.895.000
Tagterrasser 3.960.000
Sum 46.065.000| 4.860.000
175.849.000 46.555.000
Gvrigt
Friarealer 20.627.000 4.375.000
Sum gvrigt 20.627.000 4.375.000
Sum - bygningsarbejder inkl. moms 196.476.000 50.930.000
Byggepladsomkostninger 7% 13.753.320 3.565.100
Handvaerkerudgift nedvendige i alt inkl. moms 210.229.320
Budget jf. udbud 252.807.000]
Budget rest 42.577.680
Rubusthed 17|%
Indeholdte gnsker i budgettet 54.495.100
Samlet sum inkl. moms 264.724.420|
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GKONOMI

Boligselskabet Himmerland

Afdeling 50, Ravnkildevej @konomisk overslag
Dato: 2 22-10-2014

Kalkulationsindeks: 2. kvt 2014 - Priser inkl. moms.

Helhedsplan
B = Blokke, G = Gardhavehuse, RH raekkehuse Enh. Antal Enh. pris Nodvendigt @nsker
inkl. moms
Etageboliger - 112 boliger 112
heraf 56 tilgaengelige i stueetagen
BO1  Kalderydervagge og sokler:
Isolering af keelder ydervaeg inkl. draen stor blok stk 4 270.000 1.080.000
Isolering af kaelder ydervaeg inkl. dreen lille blok stk 7 195.000 1.365.000
2.445.000
B02 Kealderdaek
Isolering af daek mod bolig, stor blok stk 4 123.000] 492.000
Isolering af deek mod bolig, lille blok stk 7 82.000 574.000)
1.066.000
B03  Facader og gavle:
Gavle, med vindues huller og ny facade pa eks. Betonelement stk. 17 219.000| 3.723.000
Facader fiernes + nyt let element, lang blok stk 4 1.153.000| 4.612.000
Facader fjernes + nyt let element, kort blok stk 7 660.000) 4.620.000
Lette facader fiernes + nyt let element, lang blok stk 4 233.000| 932.000
Lette facader fiernes + nyt let element, kort blok stk 7 108.000] 756.000)
Facadepuds, kort blok stk 6] 602.000 3.612.000
Tegl, lang blok stk 8 1.485.000) 11.880.000
Tegl,kort blok stk 1 1.059.000 1.059.000
Tillaeg for blokke med karnapper stk 6 360.000) 2.160.000]
31.194.000| 2.160.000
[Bo4  Altaner:
Gulv og veern antal altaner begge etager stk 56 30.000} 1.680.000
1.680.000
B05 Tagrum
Efter isoleres, lange blokke stk 4 345.000 1.380.000
Efter isoleres, korte blokke stk 7 265.000) 1.855.000
3.235.000
|B06  Dorer og vinduer
Derer og vinduer, lang blok stk 4 672.000) 2.688.000
Darer og vinduer, kort blok stk 7 456.000] 3.192.000
Kanapper i gavle stk. 10, 50.000) 500.000)
6.380.000
B07  Tilgengelighed 56
Terraen haevning indgangssiden, isolering af kaeldervaegge + draen stk 6 200.000] 1.200.000
Ny trappe til 1. sal + til keelder + udvendig pabygning, lille stk 12 200.000) 2.400.000|
Bad og "bryggers" stueetagen stk 56 85.000 4.760.000
Nyt Kekken i stueetagen stk 56! 65.000 3.640.000
Folgearbejder for lejligheder der vendes og tilgaengelighed stk. 56 130.000 7.280.000)
inkl. maling og gulvslibning
19.280.000,
|08 @vrige ombygninger
Bad og "bryggers" 1.sal stk 56 75.000] 4.200.000)
Kokken pa 1. sal (ikke tilgaengelighed) stk 56 55.000] 3.080.000)
7.280.000
B09 Installationer 112
Ny vand i bygning inkl. méaler stk 112, 18.750] 2.100.000
Aflgb i bygning stk 112 20.000 2.240.000
EL en ny gruppe stk 112 12.500] 1.400.000]
Varme stk 112 25.000 2.800.000
Ventilation stk 112 22.000 2.464.000,
11.004.000
Dvrigt
Maling og gulvslibning 1 sal stk 58 45.000) 2.610.000)
Folgearbejder ved boliger der vendes afsat stk 56, 75.000 4.200.000
4.200.000 2.610.000)
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[Kalkulationsindeks: 2. kvt 2014 - Priser inkl. moms.

Helhedsplan
B = Blokke, G = Gardhavehuse, RH raekkehuse Enh. Antal Enh. pris Nedvendigt Onsker
inkl. moms
Gardhave huse - 77 boliger Bolig 77|
Heraf 12 dobbelthuse
G01  Fundament og terrandak
Nye borede fundamenter under alle eks. Teglmure stk 77 75.000 5.775.000
Nyt terreendeek i fugtbelastede huse skan stk 20 187.500] 3.750.000
Element sokkel + draen langs jorddeekkende huse skan stk 20 68.400 1.368.000
10.893.000
G02 Facader og havemure
Tegl mur pa jorddaekkede huse stk 30 88.400 2.652.000
Tegl mur pa resten - OBS nabo garager bliver mindre! stk 49 136.000 6.664.000|
Have mure stk 77| 57.000 4.389.000
Lettefacader udskiftes pa alle huse stk 77| 182.000 14.014.000
13.705.000 14.014.000,
G03  Tagkonstruktion
Forankring af tagkonstruktion, med "stotte" sgjler i hulmur stk. 77| 50.000 3.850.000
Regulering af stern stk 77| 52.000 4.004.000
@ges isolering og ny kile opbygning / zendret tagkonstruktion stk 77| 115.000 8.855.000)
7.854.000] 8.855.000
G04  Badevarelser
Bad nyt isoleret terraendaek (for skift af vand og kloak) stk 77| 75.000 5.775.000
Geeste nyt isoleret terraendaek (for skift af vand og kloak) stk 77| 40.000 3.080.000
8.855.000)
G05  Installationer
Ny vand i bygning inkl. maler stk 77 18.805] 1.448.000
Kloak skiftes i bygning (evt. strampe) stk 77 20.000) 1.540.000
EL en ny gruppe stk 77| 25.000 1.925.000
Ny Varme installation [stk 77 63.000 4.851.000
Ventilation, fugtstyret udsug i bad + emhatte stk 77 15.000) 1.155.000
4.143.000) 6.776.000)
Dvrigt
Maling og gulvslibning stk 77| 50.000) 3.850.000}
3.850.000)
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|Kalkulationsindeks: 2. kvt 2014 - Priser inkl. moms.

Helhedsplan
B = Blokke, G = Gardhavehuse, RH raekkehuse Enh. Antal Enh. pris Nedvendigt Dnsker
inkl. moms
Rakkehuse - 48 boliger 48
4 blokke
RHO1 Kalder
Isolering af keelder ydervaeg inkl. draen lang blok stk 4 450.000 1.800.000]
Isolering af kaelderdeek mod bolig - lang blok m2 4 153.000 612.000]
Nye indv kaeldertrapper og gang lukninger stk 48 35.000 1.680.000
4.092.000
|RH02 Facader og gavle:
Gavle, vindueshuller, ny facade udenpa eks. Betonelem. stk. 6| 219.000 1.314.000
Facader fiernes + nyt let element, lang blok stk 4 1.153.000 4.612.000
Lette facader fjernes + nyt let element, lang blok stk 4 233.000 932.000
Tegl, lang blok stk 4 1.485.000 5.940.000
/Endring af tagkonstruktion ved lette facader stk. 30 162.000 4.860.000
tilleeg for karnapper stk. 6 360.000 2.160.000
14.958.000 4.860.000
RH04 Tagrum
Efter isoleres, lange blokke stk 4 345.000 1.380.000]
1.380.000)
RHO5 Dore og vinduer
Derer og vinduer, smal bolig ved gavle stk 30 42.000 1.260.000
Derer og vinduer, smal bolig evrige stk 30 40.000| 1.200.000)
Derer og vinduer, bred bolig stk 30 20.000 600.000]
Vinduer i gavle stk 48 10.000 480.000
3.540.000
RH06 Div. Ombygninger
Vaegge stk 60 30.000 1.800.000
Indv dere og trapper stk 60 35.000 2.100.000
Gulve og lofter stk 60| 30.000 1.800.000
malerarb. stk 60| 35.000 2.100.000
7.800.000)
RHO07 Bad og kekken
Nyt bad stk 60| 75.000 4.500.000
nyt kekken stk 60 65.000 3.900.000
8.400.000
RHO8 Installationer
Ny vand i bygning inkl. maler stk 60 18.750 1.125.000
Aflgb i bygning stk 60 20.000 1.200.000
EL en ny gruppe stk 60 12.500 750.000]
Varme stk 60 25.000 1.500.000)
Ventilation stk 60| 22.000 1.320.000
5.895.000
RH09 Tagterrasser
Trapper stk 12 40.000| 480.000
Bygningsaendringer stk 12 240.000 2.880.000
Tagterrasser stk 12 50.000 600.000
3.960.000]
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B = Blokke, G = Gardhavehuse, RH raekkehuse Enh. Antal Enh. pris Nedvendigt Dnsker
inkl. moms
19 Friarealer
Blokke og reekkehuse:
Belaegninger 8.568.000)
Beplantning 2.950.000
Inventar 150.000] 850.000
Nye garager og skure 1.890.000 1.080.000
Vognly 1.020.000
Belysning 1.100.000
Affaldssystem 64.000
Gérdhavehuse:
Belagning 4.123.000
Beplantning 797.000]
Hegn 600.000|
Inventar 825.000|
Belysning 945.000|
Affaldssystem 40.000
20.627.000) 4.375.000
21 Diverse:
stk.
Sum - bygningsarbejder inkl. moms 196.476.000 50.930.000
Byggepladsomkostninger 7.0% 13.753.320) 3.565.100)
Handvaerkerudgift nedvendige i alt inkl. moms 210.229.320
Budget jf. udbud 252.807.000
Budget rest 42.577.680
Rubusthed 17|%
Afsat til onsker 54.495.100
Samlede udgifter i alt 264.724.420|
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STYRING
Proces og byggeledelse

Afgerende for et vellykket projekt er at det styres sikkert gennem
alle faser fra start til slut. Det kraever en organisation der tager aktivt
hand om den styrende proces, samtidig med at der traekkes kompe-
tencer pa hejt fagligt niveau ind i alle delfaser af projektet.

Projektfasen

Vi leegger vaegt pa et udviklende tvaerfagligt samarbejde, hvor rette
kompetencer bringes i spil pa rette tid. Det skal forega i en styret
proces der med fordel kan tage afsaet i PAR/FRI ydelsesbeskrivelser,
med faseopdeling, som det styringsredskab der er med til at sikre et
godt flow gennem forlgbet. Det er et redskab der synligger proces-
sens faser for alle parter, og dermed skaber tryghed omkring raekke-
folge i grundlag og beslutninger.

Styring af projektets tid og skonomi er en vaesentlige parametre

- 0gsa i projektfasen. Konkret udferes savel tidsplaner som gko-
nomiopfelgning af erfarne medarbejdere, som ikke indgar i pro-
jekteringsarbejdet. Det sikrer en kritisk tilgang, hvor det ofte ses

at de projekterende ‘forelsker’sig i lasninger og ikke forholder sig
realistisk til den tidsmaessige konsekvens eller gkonomiske sammen-
haeng. Med tid- og gkonomistyringen som en adskilt funktion, sikrer
vi en neutral og realistisk opfglgning gennem alle faser.

Udferelsesfasen

Vi har stor fokus pa en kompetent og proaktiv byggeledelse, der er

i stand til at seette dagsordenen pa vegne af bygherren. Ofte ses at
projekter i udferelsesfasen bliver ‘entreprener styrede’ Det er ikke i
bygherrens interesse, hverken i forhold til gkonomi og tid, eller i for-
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hold til at sikre, at projektets visioner og tanker fastholdes, og er med
til at sikre kvaliteten i det feerdige ‘produkt’.

Byggeledelsen udfgrer projektgennemgang med entreprengrerne, og
medvirker til at sikre klare overleveringer fra fag til fag. Og for at sikre
at kvalitetsniveauet fastholdes, har vi gode erfaringer med proveud-
forelse af konkrete bygningsdele. Fagtilsynet afrapporterer til bygge-
ledelsen, og gennem regelmaessige byggemegder med entreprengrer-
ne, sikres et godt forlab frem mod afleveringen, hvor ambitionen er
'mangelfri aflevering; sa beboerne kan flytte ind i boliger der lever op
til de forventninger der er skabt til projektet.

| udferelsesfasen udferes lesbende skonomiopfelgning med bygge-
regnskaber der altid er ajour og retvisende. Det sikrer projektet mod
uheldige budgetoverskridelser.
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